Zatgcznik do Zarzgdzenia Nr.OR-IV.0050.405.2026 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj z 8 lipca 2026 roku w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci gruntowych

stanowigcych wtasnos$é Miasta Jastrzebie — Zdrdj przeznaczonych do zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego potozonych

przy ulicy Pszczynskiej

WYKAZ

nieruchomosci gruntowych stanowigcych witasnos¢ Miasta Jastrzebie—Zdroéj, przeznaczonych o sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,

potozonych przy ul. Pszczynskiej w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr dziafki

Pow.
w ha

Obreb,
k. m,,
potozenie

Ksiega
wieczysta

Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania

Cena
nieruchomosci

1439/24
1440/24

0,1818
0,3253

Bzie
Goérne
k. m. 1

Dziaty lll'i IV
ksiegi
wieczystej,

w ktorej
zapisane s3
nieruchomosci
pozostajg wolne
od wpiséw

Nieruchomos$¢ potozona jest pétnocno-wschodniej czesci sotectwa Bzie, w strefie zabudowy
przemystowo-ustugowej i nieuzytkow. W szczegolnosci w najblizszym jej otoczeniu po stronie
zachodniej znajdujg sie nieruchomosci uzytkowane na cele sktadowe i parkingowe oraz tereny
rolne, na potudniu znajdujg sie nieuzytkowane tereny rolne, na wschodzie podobna nieuzytkowana
nieruchomos$¢ i stacja demontazu pojazdoéw, a na poétnocy ul. Pszczyhska i za nig grunty orne i
nieruchomos¢ handlowo-ustugowa. Ulica Pszczynska (droga wojewddzka nr 933) prowadzi do
autostrady A1 (ok 8 km na zachodzie) oraz drogi krajowej nr 81 (ok. 5 km na wschodzie). Okolica
jest narazona na skutki eksploatacji gérniczej.

Dziatki 1439/24 i 1440/24 potozone sg w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Pszczyriskiej (dojazd z ul.
Pszczynskiej drogg o nawierzchni asfaltowej). Nieruchomosé obecnie nie jest uzytkowana, w
czesci porosnieta zielenig niskg. Dziatki 1439/24 i 1440/24 tworzg obszar ksztattem zblizony do
liter ,L”, o szerokosci od ok 35 m do ok. 81 m, przy dtugosci ok 95 m. Obszar ten jest nachylony na
potnocny-wschaod.

Nieruchomos¢ posiada dostep do uzbrojenia: w sgsiedztwie przebiegajg woda, energia
elektryczna i gaz.

Miasto Jastrzebie-Zdréj w listopadzie 2024 roku uzyskato informacje od JSW S.A. o wptywach
eksploatacji gorniczej na przedmiotowym terenie, z ktérej wynika ze:

- eksploatacje goérnicza dokonang prowadzono w latach 1976-2024

- projektowana eksploatacja gérnicza JSW S.A KWK ,Borynia-Zofiéwka-Bzie” Ruch Zofiéwka do
roku 2042 wywota wptywy TRZECIEJ kategorii deformacji — kategoria przydatnosci terenu do
zabudowy (wg aktualnie obowigzujgcego Projektu Zagospodarowania Zioza na lata 2018-2042).
Jednoczesnie przedsiebiorca JSW S.A. poinformowal, iz jest w trakcie sporzadzania nowego
Projektu Zagospodarowania Ztoza na lata 2023-2042, w ktorym zaktualizowana zostanie
informacja o terenie gorniczy. Przewiduje sie, ze aktualizacja zacznie obowigzywa¢ od 2026 r.
Wedlug nowego opracowania, projektowana eksploatacja gérnicza kopalni ,Borynia-Zofiowka-
Bzie” Ruch Zofiéwka od roku 2042 moze wywotaé w przedmiotowym rejonie wptywy CZWARTEJ
kategorii deformacji (kategoria przydatnosci terenu do zabudowy wg nowego Projektu
Zagospodarowania Ztoza na lata 2023-2042)

- nie wyklucza sie mozliwosci powstania deformaciji nieciggtych

- przedmiotowe parcele potozone sg czeSciowo w terenie prognozowanych zalewisk ztoza
LZofibwka” (wg obowigzujgcego PZZ na lata 2018-2042). Na skutek postepujgcego osiadania
terenu po wyeksploatowaniu ztoza wegla kamiennego, opisany teren w miejscu lokalnych obnizen,
moze zosta¢ wypetniony wodg pochodzgaca z opaddéw atmosferycznych, wodg sptywajaca z wyzej
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potozonego terenu oraz wodg gruntowg, ktéra ze wzgledu na obnizenie terenu moze zmienié¢
swoje potozenie zwierciadta. Projektowana eksploatacja moze negatywnie wptyngé na opisany
teren i dodatkowo wptyngé na dalsze niekorzystnie ksztattowanie sie sptywu wdd gruntowych.
Lokalnie moze dochodzi¢ do podtopien w zwigzku ze zmniejszeniem sie sprawnosci odwadniania
terenu sptywem powierzchniowym oraz mozliwg awarig systemu pomp (m.in. podczas powodzi,
katastrofalnych opaddéw, uszkodzeh mechanicznych i elektrycznych itp.), ktére odpowiedzialne sg
za utrzymywanie witasciwego rezimu hydrologicznego

- wstrzgsy pochodzenia gorniczego mogg spowodowac drgania gruntu o przyspieszeniu do 0,30
m/s? (lata 2022-2024)

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym uchwatg
Nr 111.37.2026 Rady Miasta Jastrzebie Zdr6j z dnia 26.03.2026 r. o symbolu roboczym Bz9
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego poz. 2342 z dnia 10.04.2026 roku
dziatki 1439/24 i 1440/24 znajduja sie w strefie 7U-P — tereny ustug lub produkcji
Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 7U-P:
1) przeznaczenia:

a) teren ustug

b) teren produkcji
2) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

b) teren ustug edukacji

c) teren ustug kultu religijnego

d) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

e) teren elektrowni wiatrowej
3) zasady zagospodarowania: zakazuje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych ze staltym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego

Przez dziatki przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy

Uzytek dla dziatki 1439/24 i 1440/24 to LIV — faki trwate. W sprawie uzyskania informaciji
dotyczagcej koniecznosci wytgczenia z produkcji rolnej na podstawie ustawy z dnia 3.02.1995 r.
o ochronie gruntéow rolnych i lesnych w przedmiotowej sprawie nalezy kontaktowac¢ sie pod nr tel.
32 47 85 180.

Ewentualne wznowienie granic przedmiotowej nieruchomosci nabywca moze dokonac¢ wytgcznie
we wilasnym zakresie i na wlasny koszt. W przypadku ewentualnych réznic zbywca nie ponosi
odpowiedzialno$ci. Uzgodnienia branzowe z gestorami sieci we wtasnym zakresie.

Szczegotowe informacje w przedmiocie obowigzujgcego planu oraz dopuszczalnego sposobu
zagospodarowania mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury Urzedu Miasta w Jastrzebiu-Zdro;j tel.
032) 47 85 119 oraz na stronie www.bip.jastrzebie.pl Dodatkowe informacje odnosnie zbywanej
nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Mienia Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj, pokoj 468 B
tel. (032) 47 85 273.

Uwaga: Sprzedaz nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2025 roku poz. 775
z p6zn.zm.) objeta jest podatkiem VAT. Osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) winny ztozy¢ wniosek do dnia 20.08.2026 r.



http://www.bip.jastrzebie.pl/
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