Zatgcznik do Zarzgdzenia Nr.OR-1V.0050.583.2026 Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdréj z 16.09.2026
roku w sprawie ogtoszenia wykazu nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta
Jastrzebie—Zdréj przeznaczonych do zbycia w drodze przetargu ustnego nieograniczonego

potozonych przy ulicy Rolnicza/Wspdlna.

WYKAZ
nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdrgj,
przeznaczonych do sprzedazy w drodze przetargu ustnego nieograniczonego,
potozonych przy ul. Rolnicza/Wspdlna w Jastrzebiu-Zdroju.

Nr dziatki
o 1492/239-0,1191 (powierzchni w ha) z udziatem 1/3 w dziatce 1494/239

o 1493/239 oraz 1499/238 - 0,1397 (powierzchnia tgczna w ha)
o 1495/238-0,1489 (powierzchni w ha)
o 1496/238 —0,1472 (powierzchni w ha)

Obreb, karta mapy, potozenie

e Bzie Gdrne, karta mapy 2, ulica Rolnicza/Wspdlna

Ksiega wieczysta

e Dziaty llli IV ksiegi wieczystej, w ktdrej zapisane sg nieruchomosci pozostajg wolne

od wpiséw

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania

Nieruchomosci zlokalizowane sg w rejonie ulic Wspdlnej i Rolniczej w pétnocnej czesci
sofectwa Bzie, stanowigcego jednostke pomocniczg miasta Jastrzebie-Zdrdj. Lokalizacja
charakteryzuje sie przewagg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,

z udziatem terendw rolnych i zieleni. Bezposrednie otoczenie stanowi zabudowa o niskiej
intensywnosci oraz grunty rolne. Jednoczesnie nieruchomos¢ posiada dogodny dostep

do uktadu komunikacyjnego poprzez ul. Wspdlng oraz pobliska ul. Niepodlegtosci, ktora taczy
Bzie z centrum Jastrzebia-Zdroju oraz drogg wojewddzka nr 933. Dostep do podstawowej
infrastruktury spotecznej i ustugowej nalezy ocenic jako dobry. W promieniu okoto 0,5 km
od nieruchomosci znajduje sie Szkota Podstawowa nr 15. Najblizszy sklep spozywczy,
oddalony jest o okoto 500 m, natomiast wiekszy sklep dyskontowy znajduje sie w odlegtosci

okoto 1,5 km. Najblizszy przystanek komunikacji miejskiej przy ul. Niepodlegtosci



zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 400-500 m, co zapewnia dostep do potaczen

autobusowych z centrum miasta oraz pozostatymi dzielnicami.

Dziatka nr 1492/239 - ksztatt dziatki regularny, wydtuzonego prostokata o bokach 44 m x
46,9 m x 25,2 m x 25,5 m. Teren dziatki ptaski. Dziatka porosnieta zielenig niskg, gtéwnie
trawg. Nieruchomos¢ potozona w czwartej linii zabudowy od strony ul. Rolniczej. Od poétnocy
nieruchomo$é sgsiaduje z dziatkg niezabudowang, ogrodzong, od wschodu z zabudowg
mieszkaniowgq jednorodzinng, od zachodu z duzg zabudowang budynkiem jednorodzinnym
dziatkg, ktéra w przewazajacej czesci wykorzystywana jest rolniczo. Dziatka nr 1492/239
posiada dostep do nastepujgcych sieci uzbrojenia: sie¢ wodociggowa (wo110) nieczynna

w pasie bezposrednio przy granicy potnocnej dziatki, sie¢ gazowg gs 25. Sieé przebiega

w pasie bezposrednio przy granicy potnocnej dziatki, sie¢ kanalizacji sanitarnej na dziatce
sgsiedniej nr 606/239. Sie¢ elektroenergetyczna — brak, do Urzedu Miasta Jastrzebie-zZdréj
wptynat wniosek o uzgodnienie przytgcza kablowego niskiego napiecia ktére obejmuje
miedzy innymi dziatke nr 1492/239 i dziatke nr 1494/239. Dostep do drogi publicznej: dostep
do ulicy Rolniczej poprzez udziat 1/3 w dziatce nr 1494/239. Dziatka nr 1494/239 stanowi
waski pas gruntu przeznaczony pod droge dojazdowg do dziatka nr 1492/239, dojazd do ulicy
Rolniczej. Ksztatt dziatki wydtuzony prostokat rozszerzony przy ul. Rolniczej, o bokach 5m x
7,5mx 114,6 m x 115,3 m. Przez dziatke w rejonie ulicy Rolniczej przebiega wodocigg wod

100, sie¢ gazowa, siec¢ elektroenergetyczna.

Dziatka nr 1493/239 - ksztatt dziatki regularny, wydtuzonego prostokata o bokach 25,5 m x
48,5 m x 27,5 m x 42,9 m. Teren dziatki ptaski. Dziatka porosnieta zielenig niska, gtdwnie
trawa. Nieruchomos¢ potozona w drugiej linii zabudowy. Od pétnocy nieruchomos$é sgsiaduje
z dziatkg niezabudowang, od wschodu z ogrodzong dziatkg zabudowang budynkiem
jednorodzinnym, od zachodu sgsiaduje z dziatkg niezabudowang, od potudnia z dziatka
niezabudowang. Dziatka nr 1499/238 stanowi waski pas gruntu przeznaczony pod droge
dojazdowa do dziatki nr 1493/239. Ksztatt dziatki wydtuzony prostokat rozszerzajacy sie

w rejonie ulicy Wspdlnej, o bokach 5m x 7,5 m x 36,6 m x 40,3 m. Sgsiaduje od potudnia

z drogg, od wschodu z ogrodzong dziatkg zabudowang budynkiem mieszkalnym, od zachodu
z dziatkg niezabudowang, od pétnocy z niezabudowana dziatkg nr 1493/239.

Dziatki 1493/239 oraz 1499/238 posiadajg dostep do nastepujacych sieci uzbrojenia: sie¢

wodociggowa (wo110) — przebiega w pasie drogowym rownolegle do ul. Wspdlnej. Do sieci



podtgczone sg przytacza do sgsiednich nieruchomosci, sie¢ gazowa Sredniego cisnienia

o $rednicy 40 mm, gs40. Sie¢ przebiega w pasie drogowym rownolegle do ul. Wspdlnej oraz
na odcinku okoto 6 m przez teren dziatki nr 1499/238, sie¢ kanalizacji sanitarnej Ks 200, i Ks
160 siec¢ przebiega réwnolegle do przebiegu ulicy Wspdlnej, w odlegtosci okoto 7 m od drogi,
ponadto przez dziatke nr 1499/238 przebiega na prawie catej dtugosci od potudniowego
wschodu na pétnocny zachdd sie¢ kanalizacji sanitarnej Ks 200. Sie¢ elektroenergetyczna —
elementy sieci energetycznej przebiegajg w srodkowej czesci dziatki nr 1493/239, ponadto
do Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj wptynat wniosek o uzgodnienie przytgcza kablowego
niskiego napiecia ktore obejmuje miedzy innymi dziatke nr 1493/239. Sie¢ teletechniczna-
przebiega w pasie drogowym rownolegle do ul. Wspdlnej. Dostep do drogi publiczne;j:

bezposredni do ulicy Wspdlnej posiada dziatka nr 1499/238.

Dziatka nr 1495/238 - ksztatt dziatki regularny, zblizony do prostokata o bokach 36 m x 41,6
m. Teren dziatki ptaski. Nieruchomos¢ potozona w pierwszej linii zabudowy, przy ulicy
Wspolnej. Dziatka porosnieta zielenig niskg, gtdwnie trawg. Od pdétnocy nieruchomos¢
sgsiaduje z dziatkg niezabudowang, od wschodu z dziatkg nr 1499/238, za ktérg znajduje sie
dziatka zabudowana budynkiem jednorodzinnym, od zachodu sgsiaduje z dziatka
niezabudowang, od potudniowego wschodu graniczy z drogg publiczng, za ktérg znajduje sie
nieruchomos¢ zabudowana budynkiem jednorodzinnym oraz licznymi zabudowaniami
gospodarskimi. Dziatka posiada dostep do nastepujacych sieci uzbrojenia: sie¢ wodociggowa
(wo32) wo 110 oraz nieczynna sie¢ wodociggowa — przebiegajg w pasie drogowym
rownolegle do ul. Wspdlnej. Do sieci podtgczone sg przytacza do sgsiednich nieruchomosci.
Sie¢ gazowa sredniego cisnienia o srednicy 40 mm, gs40. Sie¢ przebiega w sgsiedztwie pasa
drogowego réwnolegle do ul. Wspdlnej, na terenie dziatki dtugos¢ sieci gazowej to ok 35 m.
Sie¢ kanalizacji sanitarnej Ks 200, sie¢ przebiega rownolegle do przebiegu ulicy Wspdlnej,

w odlegtosci okoto 10 m od granicy dziatki na jej terenie. Sie¢ elektroenergetyczna —
elementy sieci energetycznej przebiegajgce w pasie drogowym, przy granicy dziatki,

z przytgczami do poses;ji, przez teren dziatki w rejonie potudniowo zachodniej granicy sieé
energetyczna napowietrzna przebiega przez dziatke na odcinku 34 m. Dostep do drogi
publicznej: bezposredni do ulicy Wspadlnej. Nieprzekraczalna linia zabudowy. Zjazd z drogi
publicznej, drogi gminnej ulicy Wspdlnej na dziatke moze zostac zlokalizowany prawie

na catej dtugosci granicy przylegajgcej do drogi za wyjgtkiem miejsca, w ktérym



zlokalizowane sg stupy i hydrant. Inwestor (projektant zjazdu) musi wzigé¢ pod uwage
istniejgce urzagdzenia podziemnych sieci uzbrojenia terenu pod kagtem koniecznosci i kosztéw

przebudowy oraz ewentualng wycinke rosngcych drzew i krzewdw.

Dziatka 1496/238 - ksztatt dziatki regularny, zblizony do trapezu o bokach 36,6 m x 41,6 m.
Teren dziatki ptaski. Na nieruchomosci wystepuje zwarty drzewostan lisciasty o charakterze
naturalnych zadrzewien. Wsrdéd dominujacych gatunkéw mozna wyrézni¢ drzewa z rodzaju
wierzba, robinia akacjowa jesion, orzech wtoski. Drzewostan jest wieloletni, o zréznicowanej
wysokosci z rozwinietym podszytem oraz roslinnoscig zielng. Nieruchomos¢ potozona

w pierwszej linii zabudowy. Od po6tnocy nieruchomos¢ sgsiaduje z duzg dziatkg zabudowang
budynkiem mieszkalnym oraz w przewazajacej czesci wykorzystywang rolniczo, od wschodu
i zachodu z dziatkg niezabudowang, od potudniowego wschodu graniczy z drogg publiczng,
za ktorg znajduje sie nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem jednorodzinnym oraz licznymi
zabudowaniami gospodarskimi. W sasiedztwie wystepujg pojedyncze obiekty ustug
uzytecznosci publicznej, w tym szkota podstawowa, jednak nie wptywajg one na zmiane
dominujacej funkcji mieszkaniowej obszaru. Dziatka posiada dostep do nastepujacych sieci
uzbrojenia: sie¢ wodociggowa (wo32) wo 110 oraz nieczynna sie¢ wodociggowa

— przebiegajg w pasie drogowym rownolegle do ul. Wspdlnej. Do sieci podtgczone s3
przytgcza do sgsiednich nieruchomosci. Sie¢ gazowg Sredniego cisnienia o Srednicy 40 mm,
gs40. Sie¢ przebiega w pasie drogowym réwnolegle do ul. Wspdlnej oraz na odcinku okoto 30
m przez teren dziatki. Sie¢ kanalizacji sanitarnej Ks 200, sie¢ przebiega po dziatce réwnolegle
do przebiegu ulicy Wspdlnej, w odlegtosci okoto 10 m od granicy dziatki, przytgcze do
budynku 7A. Sie¢ elektroenergetyczna — elementy sieci energetycznej przebiegajgce w pasie
drogowym, przez teren dziatki w rejonie pétnocno wschodniego naroznika dziatki sie¢
energetyczna przebiega przez dziatke na odcinku 8 m. Sie¢ teletechniczna- przebiega w pasie
drogowym réwnolegle do ul. Wspdlnej. Dostep do drogi publicznej: bezposredni do ulicy
Wspdlnej. Nieprzekraczalna linia zabudowy. Zjazd z drogi publicznej, drogi gminnej ulicy
Wspdlnej na dziatke moze zostac zlokalizowany prawie na catej dtugosci granicy przylegajgcej
do drogi za wyjatkiem miejsca, w ktérym zlokalizowane s3 studnie kanalizacyjne. Inwestor
(projektant zjazdu) musi wzigé pod uwage istniejgce urzadzenia podziemnych sieci
uzbrojenia terenu pod katem koniecznosci i kosztéw przebudowy oraz ewentualng wycinke

rosngcych drzew i krzewodw.



Miasto Jastrzebie Zdréj uzyskato w 2024 roku informacje od JSW S.A. iz:

III

e dziatki zlokalizowane sg w granicy Terenu Gdrniczego , Krzyzowice III” Jastrzebskiej
Spotki Weglowej S.A. KWK ,,Pnidwek”

e eksploatacje gérniczg dokonang prowadzono w latach 1981-2024
- prognozowane wartosci wskaznikdw deformacji terenu zwigzanych z planowana
eksploatacjg gorniczg do 2051 r. tj. do korica obowigzywania koncesji JSW S.A KWK
"Pnidwek” wraz z uwzgledniong eksploatacjg gérniczg Ruchu ,,Zofiowka” (w latach 2024-
2042), nie przekrocza Ill kategorii terenu gérniczego o maksymalnych wartosciach: E < 6.0
mm/m, T £10.0 mm/m, w < 1.00 m. Jednakze JSW S.A. KWK ,,Pnidwek” prowadzi obecnie
starania o zmiane Projektu Zagospodarowania Ztoza w przedmiotowym rejonie. Zgodnie
z wnioskowanym nowym PZZ projektowane wptywy eksploatacji gérniczej wraz
z uwzgledniong eksploatacjg gérnicza Ruchu ,Zofiowka” (w latach 2024-2042) nie przekroczg
rowniez Ill kategorii terenu gérniczego o maksymalnych wartosciach: E < 6.0 mm/m, T <10.0
mm/m, w < 5.00 m
- nie przewiduje sie wystgpienia deformacji nieciggtych
- nie przewiduje sie powstania terendéw depresyjnych
- prognozowane wstrzgsy gérnicze dla w/w inwestycji o amplitudzie drgan od 400 do
550mm/s2 (lata 2023-2025).
Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym uchwatg
Nr 111.37.2026 Rady Miasta Jastrzebie Zdrdj z dnia 26.03.2026 r. o symbolu roboczym Bz9
w Jastrzebiu-Zdroju ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego poz. 2342
z dnia 10.04.2026 roku dziatki 1492/239, 1493/239, 1494/239, 1495/238, 1496/238,
1499/238 znajdujq sie w strefie 14MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Dziatki znajdujg sie w terenie gérniczym KWK ,,Borynia-Zofiowka”.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 14MN:
1) przeznaczenia: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) przeznaczenie wykluczone: teren zabudowy mieszkaniowej szeregowej lub grupowej
3) zasady zagospodarowania terenu: zakazuje sie realizacji garazy w zespotach powyzej

5 stanowisk

Uzytek dla dziatek: 1492/239, 1493/239, 1494/239, 1495/238, 1499/238 to Pslll — pastwiska

trwate, a dla dziatki 1496/238 to Lzr-Pslll (grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach



rolnych) oraz Pslll (pastwiska trwate). W zwigzku z tym, iz dla ww. dziatek uzytek to Lzr-PsllI
(grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych) oraz Pslll (pastwiska trwate) przy
zabudowie nieruchomosci konieczne bedzie uzyskanie decyzji administracyjnej w sprawie
wyrazenia zgody na wytgczenie z produkcji rolnej na podstawie ustawy z dnia 03.02.1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wytaczenie wigze sie z optata. Informacje

w przedmiotowej sprawie mozna uzyskac pod nr tel. (032) 47 85 180

Dodatkowo na dziatce 1493/239, 1492/239, 1494/239 zostata wydana zgoda na wejscie

w teren inwestorowi tj. Tauron Dystrybucja S.A. w celu wykonania przytgcza energetycznego
dla zasilania domoéw jednorodzinnych. Zakonczenie powyzszej inwestycji planowane jest

na pazdziernik 2026 roku. W zwigzku powyzszym po zakonczeniu robét inwestor moze
zwrocic sie z wnioskiem o ustanowienie stuzebnosci przesytu, celem uregulowania formy

wtadania terenem na ktdrym posadowiona zostanie przedmiotowa inwestycja.

Ewentualne wznowienie granic przedmiotowych nieruchomosci nabywca moze dokonac
wytgcznie we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W przypadku ewentualnych réznic zbywca
nie ponosi odpowiedzialnosci. Uzgodnienia branzowe z gestorami sieci z 2024 roku dostepne
do wglagdu w Wydziale Mienia. Szczegétowe, indywidualne uzgodnienia z gestorami sieci

nowonabywca winien dokona¢ we wtasnym zakresie.

Informacje w sprawie wycinki ewentualnych drzew mozna uzyska¢ w Wydziale Ochrony
Srodowiska, pokdj 512 A, tel. (032) 47 85 321. Wycinka drzew za staraniem i na koszt
nabywcy. Szczegdtowe informacje w przedmiocie obowigzujgcego planu oraz
dopuszczalnego sposobu zagospodarowania mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury Urzedu

Miasta w Jastrzebiu-Zdrgj tel. (032) 47 85 119 oraz na stronie Biuletynu Informacji

Publicznej. Dodatkowe informacje odnosnie zbywanej nieruchomosci mozna uzyskac

w Wydziale Mienia Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdéj, pokdj 468 B tel. (032) 47 85 273.

Cena nieruchomosci
e 114 000,00 zt netto (tj. 82,37 zt/m?) + 23% VAT dla dziatki 1492/239 wraz z udziatem
1/3 w dziatce 1494/239
e 116 500,00 zt netto (tj. 83,39 zt/m?) + 23% VAT dla dziatki 1493/239 wraz z dziatka
1499/238
e 118500,00 zt netto (tj. 79,58 zt/m?) + 23% VAT dla dziatki 1495/238


https://bip.jastrzebie.pl/
https://bip.jastrzebie.pl/

e 105500,00 zt netto (tj. 71,67 zt/m?) + 23% VAT dla dziatki 1496/238

Uwaga:

e Sprzedaz nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
opodatku od towaréw i wustug (t. j. Dz. U. z 2025 roku poz. 775
z péin.zm.) objeta jest podatkiem VAT. Osoby, ktdrym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2026 r. poz. 399) winny

ztozy¢ wniosek do dnia 29.10.2026 r.

Lokalizacja dziatek
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