Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr Or - IV.0050.565.2026 r. Prezydenta Miasta Jastrzebie- Zdroj
z dnia 9.09.2026 roku w sprawie ogtoszenia przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych przy ul. Powstancéw

Slaskich stanowigcych wtasnoéé Gminy Jastrzebie — Zdroj

Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Powstancow
Slaskich w Jastrzebiu-Zdroju

Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdrdj ogtasza na dzien 18.11.2026 roku na godzine 12:30

przetarg ustny nieograniczony, na sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
stanowiagcych wtasnos$¢ Gminy Jastrzebie-Zdréj potozonych przy ul. Powstaricéw Slaskich,
ktory odbedzie sie w sali 130 A, | pietro w budynku Urzedu Miasta przy Al. Pitsudskiego 60

w Jastrzebiu-Zdroju.

Numer dziatki oraz powierzchnia w hektarach
e 580 pow. 0,3893 hektara

e 600 pow.0,4143 hektara
e 61 0 pow. 3,0588 hektara

Godzina i data przetargu
e 18.11.2026, godzina 12:30

Obreb, karta mapy, potozenie
e Borynia, karta mapy 14, ulica Powstaricéw Slaskich

Ksiega wieczysta
Dziat 1l ksiegi wieczystej zawiera wpis - ograniczone prawo rzeczowe — na €zas nieoznaczony

odptatna stuzebno$¢ przesytu dla zlokalizowanych na dziatkach nr 1103/61 i 353/24 urzadzen
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 KV relacji Zabiniec-Borynia na rzecz Tauron
Dystrybucja S.A. polegajaca na:
a. prawie posadowienia i funkcjonowania urzadzen wyzej wymienionej linii
elektroenergetycznej 110 KV
b. catodobowym, nieutrudnionym, nieograniczonym w czasie i miejscu udostepnieniu
nieruchomosci poprzez przejscie i przejazd z niezbednym sprzetem w celu wykonania
przez spotke prac zwigzanych z eksploatacja, konserwacja, przeprowadzeniem

inspekcji stanu posadowionych urzadzen, usuwania usterek i awarii, a takze wszelkich



remontéw, w tym wymiany zuzytych i zniszczonych elementdéw tych urzadzen, jak
rowniez ich rozbudowy

c. nie wznoszeniu jakichkolwiek budynkéw i budowli, nieprowadzenia prac ziemnych
ani istotnej zmiany uksztattowania terenu, jak tez nie dokonywania nasadzen drzew
i krzewdw w pasie stuzebnosci przesytu, a spotka zobowigzuje sie do:

a. kazdorazowego informowania wtasciciela nieruchomosci o zamiarze
wykonania planowanych prac remontowych lub modernizacyjnych na wyzej
wymienionych urzgdzeniach, a w przypadku koniecznosci usuniecia nagtej
awarii do niezwtocznego zawiadomienia wtasciciela o tymze fakcie po
usunieciu awarii,

b. przywrdcenia terenu do stanu poprzedniego po zakonczeniu prac,

c. naprawienia szkéd powstatych w wyniku prowadzonych prac

Ujawnione w dziale Il ksiegi wieczystej prawo rzeczowe (stuzebnos¢ przesytu) wykonywane
jest na dziatce 353/24. Na podstawie Decyzji Prezydenta Miasta Jastrzebie-Zdroéj

o sygnaturze G.6831.49.2026 z dnia 15 czerwca 2026 roku ustalono, ze obszar objety
stuzebnoscig przebiega obecnie po dziatkach o numerach 61 i 60, obreb Borynia.

Dziat IV ksiegi wieczystej pozostaje wolny od wpisow.

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania:

Nieruchomos¢ potozona jest w pétnocno-zachodniej czesci Jastrzebia-Zdroju,

w bezposrednim sgsiedztwie granicy administracyjnej z Zorami. W niewielkiej odlegtoéci

od nieruchomosci, po stronie Zor, funkcjonuje rozwinieta strefa aktywnosci gospodarczej,

w ktorej zlokalizowane sg liczne przedsiebiorstwa produkcyjne, logistyczne, handlowe,
ustugowe. Lokalizacja posiada dobry dostep do uktadu drogowego dzieki potozeniu przy ulicy
Powstarnicéw Slaskich, ktéra stanowi jedna z gtéwnych drég taczacych pétnocng cze$é

Jastrzebia-Zdroju z Zorami.

Dziatka nr 61 o ksztatcie nieregularnego wieloboku, potozona bezposrednio przy ulicy
Powstancéw Slgskich. Dziatka posiada dwa urzadzone zjazdy z drogi publicznej powiatowej
(w potudniowej czedci ulicy Powstaricédw Slaskich w Jastrzebiu-Zdroju i w pétnocnej czesci
ulicy Jana Pawta Il w Zorach). Teren dziatki w miare ptaski, nachylony na potudniowy wschéd,
niezabudowana. W czesci srodkowej, sgsiadujacej z drogg dziatka porosnieta roslinnoscig

o zréznicowanym charakterze, znaczng czes$¢ powierzchni zajmujg zadrzewienia



i zakrzewienia z licznym samosiewem drzew owocowych i liSciastych oraz gestym
podszyciem. Przez centralng czes$¢ nieruchomosci przebiega podziemna sie¢ wodociggowa,
zlokalizowana w osi potnoc-potudnie, réwnolegle do zachodniej granicy dziatki. Przebieg sieci
powoduje ograniczenia w mozliwosci zagospodarowania czesci terenu zgodnie

z obowigzujacymi przepisami dotyczacymi stref ochronnych uzbrojenia podziemnego.

Dziatka nr 60 ma ksztatt zblizony do trojkata, potozona bezposrednio przy ulicy Powstancow
Slaskich, bez urzadzonego zjazdu z drogi, dojazd mozliwy poprzez zjazd na dziatce nr 61

i droge wewnetrznga. Teren dziatki w miare ptaski. Nieruchomos$¢ niezabudowana

i zagospodarowana w sposdb czesciowo naturalny. Jej zachodnig cze$¢ stanowi otwarty
teren porosniety niska roslinnoscig trawiasta, lokalnie wystepujg wyzsze trawy oraz
pojedyncze samosiewy drzew i krzewdw. Na terenie dziatki nie stwierdzono zabudowy
kubaturowej ani trwatych obiektow budowlanych. Wzdtuz potudniowej granicy przebiega

dziatka nr 40 stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa.

Dziatka nr 58 ma ksztatt zblizony do trdjkata, potozona w gtebi terenu bez bezposredniego
dostepu do ulicy Powstancéw Slaskich, dojazd posredni mozliwy przez zjazd na dziatce 61

i droge wewnetrzng, a nastepnie przez dziatke nr 60 oraz dziatke nr 40 stanowigcg wtasnosc
Skarbu Panstwa, gdzie w rejonie stawu wykonano przepust. Teren dziatki w miare pfaski
nachylony na pétnoc. Nieruchomos¢ jest niezabudowana i zagospodarowana w sposéb
czesciowo naturalny. Teren dziatki w potudniowej czesci stanowi zwarty pas zieleni wysokiej
ztozony z dojrzatych drzew lisciastych oraz mtodszych samosiewdw i krzewdw. Na terenie
nieruchomosci nie stwierdzono zabudowy kubaturowej ani trwatych obiektow budowlanych.

Wzdtuz pétnocnej granicy przebiega dziatka nr 40 stanowigca wtasnosc Skarbu Panstwa.

Kwestie skomunikowania ww. dziatek oraz wykonanie do nich zjazdéw nalezy uzgodnic
bezposrednio z zarzadcg drogi tj. z Miastem Zory.

Miasto Zory planuje budowe drég na terenie strefy ekonomicznej Osiny w Zorach oraz

w czesci na terenie Jastrzebia-Zdroju. Teren objety planowang inwestycjg jest w fazie
projektu, ma przebiegaé w czesci terenu Miasta Jastrzebie-Zdrdj w pasie przewidzianym

w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego pod droge, tuz przy dziatce nr 61,
ktéra jest przedmiotem sprzedazy. Przedmiotowa inwestycja bedzie prowadzona przez

Miasto Zory dlatego informacje w tym zakresie nalezy uzyskaé w Urzedzie Miasta Zory.



Na nieruchomosci znajduje sie staw. Znaczna czesc¢ zbiornika zlokalizowana jest na dziatce
nr 60, w zachodnie]j czesci dziatki (powierzchnia zajeta przez staw wynosi okoto 41% catej
powierzchni). Ma on regularny, zblizony do prostokata ksztatt, lustro wody jest wypetnione,
brzegi stawu uksztattowane i na znacznej dtugosci umocnione pionowymi elementami
drewnianymi, co ogranicza erozje skarp i wskazuje na wczesniejsze urzgdzenie zbiornika.
Wzdtuz linii brzegowej wystepuje pas roslinnosci trawiastej oraz zadrzewienia lisciaste.
Mniejsza czes¢ stawu zlokalizowana na dziatce nr 61 - udziat powierzchni zajetej przez staw
wynosi ponizej 1% catej powierzchni, brzegi stawu znajdujg sie w jej potudniowej czesci,
ktore sg uksztattowane i miejscami umocnione elementami drewnianymi oraz na dziatce

nr 58, gdzie udziat powierzchni zajetej przez staw wynosi ok 10% catej powierzchni. Brzegi
stawu na dziatce nr 58 znajdujg sie w jej pétnocnej czesci, s3 miejscami umocnione. Dziatke
nr 58 i 60 dzieli nieruchomosci nr 40 stanowigca wtasnos¢ Skarbu Panstwa o uzytku Wsr-tIV

(grunty pod stawami) i W-tIV (rowy)

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg
Nr 111.36.2026 Rady Miasta Jastrzebie-Zdrdj z dnia 26.03.2026 roku o symbolu roboczym
Sz3 w Jastrzebiu-Zdroju-cze$¢ 2 ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego
poz. 2341 z dnia 10.04.2026 roku dziatka 61 znajduje sie w strefie 1U-P — teren ustug lub
produkcji, a dziatki nr 60, 58 znajdujg sie w strefie 1ZN — teren zieleni naturalnej. Dziatki
znajdujg sie w terenie gérniczym KWK Borynia-Zofiowka.
Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1U-P:
1) przeznaczenie:

a) teren ustug

b) teren produkgji
2) przeznaczenia wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego

b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej

c) teren ustug edukacji

d) teren ustug kultu religijnego

e) teren elektrowni wiatrowej
3) zasady zagospodarowania: zakazuje sie lokalizacji obiektéw zwigzanych ze statym lub

czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego



Ustalenia planu dla terenéw o symbolu 1ZN:

1) przeznaczenie: teren zieleni naturalnej

2) przeznaczenie dopuszczone: teren wod powierzchniowych $rédlgdowych

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie urzadzania miejsc postojowych

b) dopuszcza sie zbiorniki retencyjne i urzgdzenia wodne

Nieruchomosci znajduja sie poza obszarem gérniczym ,Szeroka I” oraz poza wptywami

eksploatacji gorniczej JSW S.A KWK ,,Borynia-Zofiéwka”. Na podstawie posiadanego przez

KWK ,,Borynia-Zofiéwka” Projektu Zagospodarowania Ztoza ,Borynia” rejon ww. dziatek

bedzie wolny od wptywdw bezposrednich eksploatacji gornicze;.

Przez dziatki 58, 60, 61 przebiega napowietrzna linia WN 110KV — projektowane
zagospodarowanie terenu musi spetnia¢ wymagania aktualnej normy PN-EN 50341-2-
22:2022 oraz normy N SEP-E-004. Strefa technologiczna wynosi 15m od rzutu
poziomego skrajnych przewoddéw roboczych w liniach napowietrznych oraz 5 m

od rzutu poziomego skrajnych kabli linii kablowych 110kV w liniach kablowych.

We wschodniej czesci dziatki 61 znajduje sie stalowy stup kratowy.

Przez dziatke 61 przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy

Na dziatkach brak sieci gazowej

Przez dziatke nr 61 przebiega istniejgca sie¢ wodociggowa PE-HD Dz160 wraz

z armatura (nalezy zachowac min. 1,5 m odlegtosci od obiektow kubaturowych,
wszelka armatura ma by¢ dostepna dla stuzb PWiK Zory Sp. z.0.0. ). Uzbrojenie na
majatku oraz w eksploatacji Przedsiebiorstwa Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z.0.0.
Zory. Brak ustanowienia stuzebnosci na rzecz gestora tej sieci. Ustanowienie
stuzebnosci moze nastgpi¢ na wniosek gestora tej sieci w uzgodnieniu

z nowonabywcg tej nieruchomosci.

Przewidziana jest mozliwos¢ doprowadzenia sieci kanalizacyjnej sanitarnej do granicy
nieruchomosci, a miejsce wtgczenia bedzie mozliwe do okreslenia po przedstawieniu

koncepcji zagospodarowania dziatek.

Uzgodnienia branzowe dotyczace przebiegu poszczegdlnych sieci infrastruktury

z gestorami tj: Przedsiebiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z.0.0 w Zorach, TAURON

Dystrybucja S.A, Polska Spétka Gazownictwa Sp. z.0.0, JSW S.A., JZWiK S.A znajdujq sie do



wgladu w Wydziale Mienia i zostang udostepnione na zgdanie zainteresowanego.
Szczegotowe, indywidualne uzgodnienia z gestorami sieci nowonabywca winien dokona¢

we wiasnym zakresie.

Dziatka nr 60 i czes¢ dziatki nr 61 jest przedmiotem dzierzawy na cele rolne. Umowa zostanie
rozwigzana z dniem 31.10.2026 roku.

Na ww. dziatkach znajduja sie uzytki Bp (zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy), dr (drogi), tIV (tgki trwate), RllIb (grunty orne), RIVa (grunty orne), Lzr-tIV (grunty
zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych), Lzr-RIVb (grunty zadrzewione i zakrzewione
na uzytkach rolnych), Wsr-tIV (grunty pod stawami). W sprawie uzyskania informaciji
dotyczacej koniecznosci wyfaczenia z produkcji rolnej na podstawie ustawy z dnia 3.02.1995

r. o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych nalezy kontaktowac sie pod nr tel. (032) 47 85 180.

Ewentualne wznowienie granic przedmiotowej nieruchomosci nabywca moze dokonaé
wyfacznie we wtasnym zakresie i na wtasnych koszt. W przypadku ewentualnych réznic

zbyweca nie ponosi odpowiedzialnosci.

Informacje w sprawie wycinki ewentualnych drzew znajdujgcych sie na nieruchomosciach
mozna uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska Miasta Jastrzebie-Zdréj, pokéj 512 A, tel.
(032) 47 85 321. Wycinka za staraniem i na koszt nabywcy. Szczegétowe informacje

w przedmiocie obowigzujgcego planu oraz dopuszczalnego sposobu zagospodarowania
mozna uzyska¢ w Wydziale Architektury Urzedu Miasta w Jastrzebiu-Zdroj tel. (032) 47 85
119 oraz na stronie Biuletyn Informacji Publicznej. Dodatkowe informacje odnosnie
zbywanej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Mienia Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj,

pokoj 468 B tel. (032) 47 85 273.

Cena wywotawcza nieruchomosci nr 58, 60, 61 netto:

3900 000,00 zt (t.j. 100,97 zt za 1m?) + 23 VAT jesli w dniu sprzedazy bedzie on nalezny
Wadium ptatne do 10.11.2026 roku - 390 000,00 zt

Postgpienie — 39 000,00 zt

Uwaga: Sprzedaz nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z péZn. zm.) moze by¢

objeta podatkiem VAT, jesli w dniu sprzedazy bedzie on nalezny.


http://www.bip.jastrzebie.pl/

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo

w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2026 r., poz. 399

z pézn.zm.) uptynat do dnia 24.08.2026 roku. Warunkiem przystgpienia do przetargu
jest wniesienie wadium w pienigdzu do dnia 10.11.2026 roku dla dziatek 58, 60, 61 na
konto depozytowe Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdrdj, Bank Spétdzielczy w Jastrzebiu-
Zdroju numer 74 8470 0001 2001 0017 6125 0010 z dopiskiem ulicy, numerow dziatek,
ktorych dotyczy wptacone wadium oraz imie i nazwisko uczestnika/uczestnikow
przetargu na rzecz ktérego/ktérych nieruchomos¢ zostanie nabyta. Termin do
whniesienia wadium uwaza sie za dochowany, jezeli najpdzniej w dniu 10.11.2026 roku
dla dziatek 58, 60, 61 kwota stanowigca wadium znajdzie sie na wyzej opisanym koncie

Urzedu. Po wptacie wadium konieczny jest kontakt telefoniczny (032 47 85 273).

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym Ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gére do petnych dziesigtek
ztotych. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu. Uczestnicy przystepujgcy do
przetargu zobowigzani sg przedtozy¢ Komisji: dowody wptaty wadium, nazwe i siedzibe
Oferenta, numer NIP, wyciag z wtasciwego rejestru w przypadku podmiotow polskich,
w przypadku cudzoziemcéw (w mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdédw) — przettumaczony przez ttumacza przysiegtego
odpis z wlasciwego rejestru, aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego lub
innego rejestru powinien by¢ wydany w ciggu ostatnich 3 miesiecy, informacje

o statusie prawnym oferenta. W przypadku reprezentowania Oferenta przez
petnomocnika nalezy przedstawic¢ stosowne petnomocnictwo. Matzonkowie oboje
biorg udziat w przetargu osobiscie lub okazujgc zgode/petnomocnictwo drugiego
matzonka. Wptacenie wadium rownoznaczne jest z zapoznaniem sie i akceptacja
warunkéw zawartych w ogtoszeniu o przetargu i regulaminie jego przeprowadzenia, jak
réwniez z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Jastrzebie - Zdrdj przeznaczajacym w/w
nieruchomos¢ do zbycia oraz Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004
r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie

nieruchomosci. Wadium wptacone przez uczestnika ktory przetarg wygra zalicza sie na



poczet ceny nabycia nieruchomosci. Uczestnikom, ktérzy nie wygrajg przetargu wadium
zostanie zwrdcone niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu. Prezydent
Miasta Jastrzebie-Zdréj zawiadomi osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci

0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany na 3 dni przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy notarialnej do wniesienia jednorazowo
wylicytowanej ceny pomniejszonej o wptacone wadium. Jezeli osoba ustalona jako
nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu w celu zawarcia umowy sprzedazy, organizator przetargu

moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.

Do oferentéw cudzoziemcOw zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920
r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278),
tzn: Cudzoziemcy, w rozumieniu powotanej ustawy, w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyskaé zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.
Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie, czy nabycie

nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

Ogtoszenie o przetargu oraz regulamin zamieszczone sg na stronach internetowych i na
stronie podmiotowej w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie - Zdrdj
oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta na parterze budynku A oraz na

tablicy ogtoszern w budynku B IV pietro (sposdb zwyczajowo przyjety).

Prezydent Miasta Jastrzebie - Zdroj zastrzega sobie prawo odwotania ogtoszonego
przetargu z waznych przyczyn z podaniem uzasadnienia, niezwtocznie podajgc
informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci. Administratorem danych
osobowych uczestnikdéw przetargu jak i oséb, ktore nie wziety udziatu w przetargu jest
Jastrzebie - Zdréj miasto na prawach powiatu. Petna informacja dotyczgca ochrony

danych osobowych znajduje sie na stronie Biuletynie Informacji Publicznej


https://bip.jastrzebie.pl/
https://bip.jastrzebie.pl/artykul/5145/47847/dane-osobowe

Lokalizacja dziatek
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