Zatgcznik nr 1 do Zarzadzenia Nr Or - IV.0050.580.2026 r. Prezydenta Miasta Jastrzebie- Zdroj
z dnia 16.09.2026 roku w sprawie ogtoszenia przetargu ustnego nieograniczonego na
sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych przy ul. Pszczynskiej

stanowigcych wtasnos¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj

Ogtoszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz
nieruchomosci gruntowych potozonych przy ulicy Pszczynskiej
w Jastrzebiu-Zdroju

Prezydent Miasta Jastrzebie-Zdrdj ogtasza na dzien 27.10.2026 roku na godzine 12:00
przetarg ustny nieograniczony, na sprzedaz nieruchomosci gruntowych niezabudowanych,
stanowigcych wtasnos$¢ Miasta Jastrzebie-Zdroj potozonych przy ul. Pszczynskiej, ktory
odbedzie sie w sali 130 A, | pietro w budynku Urzedu Miasta przy Al. Pitsudskiego 60

w Jastrzebiu-Zdroju.

Numer dziatki oraz powierzchnia w hektarach
e 1439/24 o pow. 0,1818 hektara

e 1440/24 o pow. 0,3253 hektara

Godzina i data przetargu
e 27.10.2026 roku, godzina 12:00

Obreb, karta mapy, potozenie
e Bzie Gorne, karta mapy 1, ulica Pszczynska

Ksiega wieczysta
Dziaty Il i IV ksiegi wieczystej, w ktérej zapisane sg nieruchomosci pozostajg wolne od

wpisow

Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania:

Nieruchomos¢ potozona jest w pétnocno-wschodniej czesci sotectwa Bzie, w strefie
zabudowy przemystowo-ustugowe;j i nieuzytkow. W szczegdlnosci w najblizszym jej
otoczeniu po stronie zachodniej znajdujg sie nieruchomosci uzytkowane na cele sktadowe

i parkingowe oraz tereny rolne, na potudniu znajdujg sie nieuzytkowane tereny rolne, na
wschodzie podobna nieuzytkowana nieruchomos¢ i stacja demontazu pojazdéw, a na
potnocy ul. Pszczynska i za nig grunty orne i nieruchomos¢ handlowo-ustugowa. Ulica
Pszczynska (droga wojewddzka nr 933) prowadzi do autostrady Al (okoto 8 km na zachodzie)
oraz drogi krajowej nr 81 (okoto 5 km na wschodzie). Okolica jest narazona na skutki

eksploatacji gornicze;j.



Dziatki 1439/24 i 1440/24 potozone sg w Jastrzebiu-Zdroju przy ul. Pszczynskiej (dojazd

z ulicy Pszczynskiej drogg o nawierzchni asfaltowej). Nieruchomos¢ obecnie nie jest
uzytkowana, w czesci jest porosnieta zielenig niska. Dziatki nr 1439/24 i 1440/24 tworza
obszar ksztattem zblizony do litery ,L” o szerokosci od okoto 35 metréw do okoto 81 metréw,
przy dtugosci okoto 95 metrédw. Obszar ten jest nachylony na pétnocny-wschéd.
Nieruchomos¢ posiada dostep do uzbrojenia: w sgsiedztwie przebiega woda, energia

elektrycznai gaz.

Miasto Jastrzebie-Zdréj w listopadzie 2024 roku uzyskato informacje od JSW. S.A.
o wptywach eksploatacji gérniczej na przedmiotowym terenie, z ktorej wynika ze:

e eksploatacje gérniczg dokonang prowadzono w latach 1976-2024

e projektowana eksploatacja gérnicza JSW S.A KWK ,,Borynia-Zofiéwka-Bzie” Ruch
,Zofidwka” do roku 2042 wywota wptywy TRZECIEJ kategorii deformacji — kategoria
przydatnosci terenu do zabudowy (wedtug aktualnie obowigzujgcego Projektu
Zagospodarowania Ztoza na lata 2018-2042). Jednoczesnie przedsiebiorca JSW S.A.
poinformowat, iz jest w trakcie sporzagdzania nowego Projektu Zagospodarowania
Ztoza na lata 2023-2042, w ktérym zaktualizowana zostanie informacja o terenie
gorniczym. Przewiduje sie, ze aktualizacja zacznie obowigzywa¢ od 2026 roku.
Wedtug nowego opracowania, projektowana eksploatacja gornicza kopalni ,,Borynia-
Zofidwka-Bzie” Ruch , Zofiowka” do roku 2042 moze wywota¢ w przedmiotowym
rejonie wptywy CZWARTEJ kategorii deformac;ji kategoria przydatnosci terenu do
zabudowy (wedtug nowego Projektu Zagospodarowania Ztoza na lata 2023-2042)

e nie wyklucza sie mozliwosci powstania deformacji nieciggtych

e przedmiotowe parcele potozone sg czesciowo w terenie prognozowanych zalewisk
ztoza , Zofiowka” (wedtug obowigzujgcego PZZ na lata 2018-2042). Na skutek
postepujgcego osiadania terenu po wyeksploatowaniu ztoza wegla kamiennego,
opisywany teren w miejscach lokalnych obnizen, moze zosta¢ wypetniony woda
pochodzacg z opaddw atmosferycznych, wodg sptywajaca z wyzej potozonego terenu
oraz wodg gruntowg, ktéra ze wzgledu na obnizenie terenu moze zmienic¢ swoje
potozenie zwierciadta. Projektowana eksploatacja moze negatywnie wptyngé na
opisywany teren i dodatkowo wptyng¢ na dalsze niekorzystnie ksztattowanie sie

sptywu wod gruntowych. Lokalnie moze dochodzi¢ do podtopien w zwigzku ze


file://jastrz%C4%99biu

zmniejszeniem sie sprawnosci odwodnienia terenu sptywem powierzchniowym oraz
mozliwg awarig systemu pomp (m. in. podczas powodzi, katastrofalnych opaddw,
uszkodzen mechanicznych i elektrycznych itp.), ktére odpowiedzialne sg za
utrzymywanie wtasciwego rezimu hydrologicznego

e wstrzgsy pochodzenia gérniczego mogg spowodowac drgania gruntu o przyspieszeniu

do 0,30 m/s? (lata 2022-2024)

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonym Uchwatg
Nr 111.37.2026 Rady Miasta Jastrzebie-Zdréj z dnia 26.03.2026 roku fragmentu jednostki Bzie
o symbolu roboczym Bz9 w Jastrzebiu-Zdroju ogtoszong w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego poz. 2342 z dnia 10.04.2026 roku dziatki 1439/24 i 1440/24
znajdujq sie w strefie 7U-P — teren ustug lub produkcji. Ustalenia planu dla terendéw
o symbolu 7U-P:
1) przeznaczenie:
a) teren ustug
b) teren produkgcji
2) przeznaczenia wykluczone:
a) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j
b) teren ustug edukacji
c) teren ustug kultu religijnego
d) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego
e) teren elektrowni wiatrowej
3) zasady zagospodarowania: zakazuje sie lokalizacji obiektdw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz zamieszkania zbiorowego
Przez dziatki przebiega nieprzekraczalna linia zabudowy.
Uzytek dla dziatki 1439/24 i 1440/24 to tIV - faki trwate. W sprawie uzyskania informacji
dotyczgcej koniecznosci wytgczenia z produkcji rolnej na podstawie ustawy z dnia 3.02.1995

roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych nalezy kontaktowac sie pod tel. (032) 47 85 180.

Ewentualne wznowienie granic przedmiotowej nieruchomosci nabywca moze dokonaé
wytgcznie we wtasnym zakresie i na wtasny koszt. W przypadku ewentualnych réznic zbywca
nie ponosi odpowiedzialnosci. Szczegétowe, indywidualne uzgodnienia branzowe

z gestorami sieci nabywca winien dokona¢ we wtasnym zakresie.



Informacje w sprawie wycinki ewentualnych drzew znajdujgcych sie na nieruchomosciach
mozna uzyska¢ w Wydziale Ochrony Srodowiska Miasta Jastrzebie-Zdréj, pokdj 512 A, tel.
(032) 47 85 321. Wycinka za staraniem i na koszt nabywcy. Szczegétowe informacje

w przedmiocie obowigzujgcego planu oraz dopuszczalnego sposobu zagospodarowania
mozna uzyskaé w Wydziale Architektury Urzedu Miasta w Jastrzebiu-Zdréj tel. (032) 47 85

119 oraz na stronie Biuletyn Informacji Publicznej. Dodatkowe informacje odnosnie

zbywanej nieruchomosci mozna uzyska¢ w Wydziale Mienia Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdroj,

pokdj 468 B tel. (032) 47 85 273.

Cena wywotawcza nieruchomosci nr 1439/24 i 1440/24 netto:
300 500,00 zt (t.j. 59,26 zt za 1m?) + 23 VAT

Wadium ptatne do 20.10.2026 roku — 30 050,00 zt
Postgpienie — 3 010,00 zt

Uwaga: Sprzedaz nieruchomosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004
roku o podatku od towardw i ustug (t. j. Dz. U. z 2025 r. poz. 775 z pdZn. zm.) objeta
jest podatkiem VAT.

Termin do ztozenia wniosku przez osoby, ktérym przystugiwato pierwszenstwo

w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust.1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j. t. Dz. U. z 2026 r., poz. 399

z pézn.zm.) uptynat do dnia 20.08.2026 roku. Warunkiem przystgpienia do przetargu
jest wniesienie wadium w pienigdzu do dnia 20.10.2026 roku dla dziatek 1439/24

i 1440/24 na konto depozytowe Urzedu Miasta Jastrzebie-Zdréj, Bank Spétdzielczy
w Jastrzebiu-Zdroju numer 74 8470 0001 2001 0017 6125 0010 z dopiskiem ulicy,
numerdw dziatek, ktérych dotyczy wptacone wadium oraz imie i nazwisko
uczestnika/uczestnikow przetargu na rzecz ktérego/ktérych nieruchomosé zostanie
nabyta. Termin do wniesienia wadium uwaza sie za dochowany, jezeli najpdzniej w dniu
20.10.2026 roku dla dziatek 1439/24 i 1440/24 kwota stanowigca wadium znajdzie sie
na wyzej opisanym koncie Urzedu. Po wpfacie wadium konieczny jest kontakt

telefoniczny (032 47 85 273).


http://www.bip.jastrzebie.pl/

O wysokosci postgpienia decydujg uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze
wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem w gore do petnych dziesigtek
ztotych. Przetarg moze sie odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego
oferenta spetniajgcego warunki okreslone w ogtoszeniu. Uczestnicy przystepujgcy do
przetargu zobowigzani sg przedtozy¢ Komisji: dowody wptaty wadium, nazwe i siedzibe
Oferenta, numer NIP, wyciag z wtasciwego rejestru w przypadku podmiotow polskich,
w przypadku cudzoziemcéw (w mysl ustawy z dnia 24 marca 1920 roku o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcdédw) — przettumaczony przez ttumacza przysiegtego
odpis z wlasciwego rejestru, aktualny wyciag z Krajowego Rejestru Sgdowego lub
innego rejestru powinien by¢ wydany w ciggu ostatnich 3 miesiecy, informacje

o statusie prawnym oferenta. W przypadku reprezentowania Oferenta przez
petnomocnika nalezy przedstawic¢ stosowne petnomocnictwo. Matzonkowie oboje
biorg udziat w przetargu osobiscie lub okazujgc zgode/petnomocnictwo drugiego
matzonka. Wptacenie wadium rownoznaczne jest z zapoznaniem sie i akceptacjg
warunkéw zawartych w ogtoszeniu o przetargu i regulaminie jego przeprowadzenia, jak
réwniez z zarzgdzeniem Prezydenta Miasta Jastrzebie - Zdrdj przeznaczajacym w/w
nieruchomos¢ do zbycia oraz Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 14 wrzes$nia 2004
roku w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci. Wadium wptacone przez uczestnika ktory przetarg wygra zalicza sie na
poczet ceny nabycia nieruchomosci. Uczestnikom, ktorzy nie wygraja przetargu wadium
zostanie zwrdcone niezwtocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie
pozniej niz przed uptywem 3 dni od dnia odwotania lub zamkniecia przetargu. Prezydent
Miasta Jastrzebie-Zdréj zawiadomi osobe ustalong jako nabywce nieruchomosci

0 miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy, najpdzniej w ciggu 21 dni od dnia
rozstrzygniecia przetargu. Nabywca nieruchomosci jest zobowigzany na 3 dni przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy notarialnej do wniesienia jednorazowo
wylicytowanej ceny pomniejszonej o wptacone wadium. Jezeli osoba ustalona jako
nabywca nieruchomosci nie stawi sie bez usprawiedliwienia w miejscu i terminie
podanym w zawiadomieniu w celu zawarcia umowy sprzedazy, organizator przetargu

moze odstgpic¢ od zawarcia umowy, a wptacone wadium nie podlega zwrotowi.



Do oferentéw cudzoziemcdw zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 24 marca 1920
roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2278),
tzn: Cudzoziemcy, w rozumieniu powotanej ustawy, w przypadku wygrania przetargu
zobowigzani sg przed zawarciem umowy notarialnej uzyskaé zgode Ministra Spraw
Wewnetrznych na nabycie nieruchomosci w przypadkach, gdy zgoda ta jest wymagana.
Nabywca zobowigzany jest do ustalenia we wtasnym zakresie, czy nabycie

nieruchomosci bedgcej przedmiotem przetargu wymaga takiego zezwolenia.

Ogtoszenie o przetargu oraz regulamin zamieszczone sg na stronach internetowych i na

stronie podmiotowe] w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Jastrzebie - Zdrdj

oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Miasta na parterze budynku A oraz na

tablicy ogtoszen w budynku B IV pietro (sposdb zwyczajowo przyjety).

Prezydent Miasta Jastrzebie - Zdréj zastrzega sobie prawo odwotania ogtoszonego
przetargu z waznych przyczyn z podaniem uzasadnienia, niezwtocznie podajac
informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci. Administratorem danych
osobowych uczestnikdéw przetargu jak i oséb, ktore nie wziety udziatu w przetargu jest
Jastrzebie - Zdréj miasto na prawach powiatu. Petna informacja dotyczgca ochrony

danych osobowych znajduje sie na stronie Biuletynie Informacji Publicznej.

Lokalizacja dziatek



https://bip.jastrzebie.pl/
https://bip.jastrzebie.pl/artykul/5145/47847/dane-osobowe

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
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